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グローバルリート市場レポート（2024年2月号）

（審査確認番号 2023ーＳB78）

グローバルリート市場（除く日本）の動向（2024年2月）

図表1：グローバルリートの国・地域別構成比や騰落率等（2024年1月末時点）
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 1月のグローバルリート市場（除く日本、配当込み、Ｓ＆Ｐ指数ベース）は前月末比3.6％下落しました。
米連邦準備制度理事会（FRB）の高官や欧州中央銀行（ECB）の理事会メンバーから市場での早期利下げ
観測をけん制する発言が相次いだことなどを受け、欧米を中心に早期利下げ観測が後退し、多くの国・地
域が下落しました。

 1月の騰落率は、現地通貨ベース、円ベース共に、グローバル株式を下回りました。
（参考）当月のグローバル株式（MSCI‐kokusai（除く日本、配当込み））の騰落率

【現地通貨ベース】前月末比＋1.4％（年初来＋1.4％）【円ベース】同＋4.7％（同+4.7％）
 1月は主要８セクターすべてが下落しました。2023年年間で＋14.7%と堅調な動きを見せた倉庫セク

ターの下落幅が最も大きく、－7.1％となりました。
【米国（Ｓ＆Ｐリート指数（現地通貨・配当込み）ベース）（前月末比）】
• 2023年12月の消費者物価指数（CPI）が前年同月比＋3.4%と市場予想を上回ったことなどから早期利下

げ観測が後退し、米国長期金利が上昇したことを受け、4.2%下落しました。
【フランス（同）】
• 2023年12月のユーロ圏の消費者物価指数（速報値）が前年同月比＋2.9%と8カ月ぶりに伸び率が加速し、

欧州中央銀行（ECB）が金融引き締めを粘り強く続ける姿勢を示したことなどから2.9%下落しました。
【豪州（同）】
• 2023年12月の雇用統計で就業者数が増加予想に反して大幅に減少し、豪州準備銀行（RBA）が2月の定

例理事会で政策金利を据え置くとの見方が強まったことなどから、1.2％上昇しました。
【香港（同）】
• 北京市第一中級人民法院（中等裁判所）が中国のシャドーバンキング（影の銀行）大手の破産申請の受理

を決定したことなどから、中国経済の先行き不安や金融システム不安が広がり、11.2％下落しました。

※各国・地域のリート、米国優先リートの騰落率（円ベース含む）はすべてＳ＆Ｐ指数ベース（配当込み）
出所）Ｓ＆Ｐ、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（2）円ベース（1）現地通貨ベース
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図表3：主要国リート市場及び米国優先リート市場の指数推移

データ期間：2018年2月28日～2024年1月31日（日次）
※各国のリート、米国優先リートはすべてＳ＆Ｐ指数ベース（現地通貨ベース・配当込み）
出所）Ｓ＆Ｐ、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（2）フランス

（3）豪州

（4）シンガポール

（1）米国

図表4：主要国リートのイールドスプレッド（配当利回り－10年国債金利）（2024年1月末時点）

※各国のリート、米国優先リートはすべてＳ＆Ｐ指数ベース
出所）Ｓ＆Ｐ、ブルームバーグ、アライアンスバーンスタインのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

図表2：セクター別騰落率

※各リート指数はすべてＳ＆Ｐ指数ベース（現地通貨ベース）
出所）Ｓ＆Ｐのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
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図表5：主要国リートの配当利回りと10年国債金利推移
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図表6：主要国リートのＰＢＲの推移

（3）豪州

（4）シンガポール

データ期間：2018年2月末～2024年1月末（月次）

（1）米国

※スプレッド＝配当利回り－10年国債金利 データ期間：2018年2月末～2024年1月末（月次）

（2）フランス （4）シンガポール

（2）フランス

（3）豪州

※図表5～6の各国リート指数はすべてＳ＆Ｐ指数ベース
出所）図表5～6はＳ＆Ｐ、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（1）米国

図表7：グローバルリートのＰＢＲ（株価純資産倍率）の推移

※米国・フランス・豪州・シンガポールリートの各月末ＰＢＲの時価総額加重平均（Ｓ＆Ｐ指数ベース、時価総額は米ドルベース）
出所）Ｓ＆Ｐのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
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