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オーストラリアレポート

堅調な豪株式・豪ＲＥＩＴ市場
（審査確認番号H29-TB325）

○○○○○○○○
 10月に入り、豪株式や豪ＲＥＩＴが勢いづく。豪株式はリーマン・ショック後の高値を更新。景気
回復が緩やかであることや住宅価格高騰の鎮静化等による早期利上げ観測の後退が主要因か。

 金利急騰懸念の後退は株式やＲＥＩＴ業績の上方修正期待を高める可能性も。
 豪株式や豪ＲＥＩＴが堅調に推移しています。豪株式（ASX300指数）は10月に入ると急上昇に転じ、リーマ
ン・ショック後の高値を更新しました。9月末から11月7日までの上昇率は5.9％と同期間のＮＹダウの5.1％を上
回っています。10月から回復基調入りした豪ＲＥＩＴ（ASX300 A-REIT指数）は9月中旬頃につけた戻り高値を
抜け、11月7日には6月初旬頃の水準まで回復しました。9月末からは3.7％の上昇となっています（図表1）。

 豪株式や豪ＲＥＩＴ上昇の背景には、早期利上げ観測の後退があるものと思われます。世界的な景気拡大や物価
上昇の流れ等を背景に豪州も近々利上げに踏み切るとの観測がありました。しかし、2017年7～9月期消費者物価
や9月小売り売上げ高等、最近発表された経済指標では景気回復が緩やかであることを示すデータが多く含まれて
おり、その結果ＲＢＡ（豪州準備銀行）は利上げを急がないとの見方が勢いを増しているようです。低金利政策
の弊害の一つともされ、その急落懸念も取り沙汰されている住宅価格の高騰ですが、融資基準の厳格化やローン
金利の引き上げ等の対策が徐々に浸透し始めているようであり、住宅情報大手コアロジック社によると豪州5大都
市の住宅価格（前月比）は直近週でマイナスに転じています（図表2）。住宅価格の高騰が沈静化すれば、ＲＢＡ
の金融政策の自由度が増し、景気動向等を睨みながら低金利政策を持続させることも可能になるものと思われま
す。これらの要因を背景に、豪10年国債金利は9月下旬をピークに低下（価格上昇）傾向となっています（図表
3）。ブルームバーグ集計（11月7日時点）によると豪株式のＥＰＳ（1株当り利益）や豪ＲＥＩＴのＤＰＳ（1株
当り配当）は2018年にかけて増加が見込まれています（図表4）。金利の急上昇懸念が後退すれば景気の持続的
成長期待が高まり、株式やＲＥＩＴの業績上方修正期待につながることも考えられます。

図表1：豪株式と豪ＲＥＩＴの推移

金利急騰懸念の後退や低金利政策持続観測が背景に

図表3：豪10年国債金利の推移 図表4：豪株式のＥＰＳと豪ＲＥＩＴのＤＰＳ変化

図表2：コアロジック住宅価格指数の推移

出所）豪株式はASX300指数、豪ＲＥＩＴはASX A-REIT指数、図表1～4はブルームバーグデータを基にニッセイアセットマネジメントが作成
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